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Marktlage (AuszugQ)

= Bauwirtschaft ist quasi ,ausgebucht®
= Auftraggeber bewerben sich bei den Bauunternenmen —> nicht umgekehrt

= Offentliche Auftraggeber werden teilweise als weniger attraktiv gegentber
privaten bzw. institutionellen Auftraggebern angesehen

= Verfahren und Formalien empfinden Bieter als zu komplex und zu aufwendig

= Interne Ablaufe und Entscheidungswege der offentlichen Hand gelten als zu
langsam und schwerfallig

= Zu hohe Vorleistungen der Bieter nétig bei zu geringen Erfolgsaussichten bzgl.
der Auftragserteilung

= Planungsunterlagen und Leistungsbeschreibungen sind teilweise nicht gut
genug im Vergleich zur privaten Auftraggeberseite

= Kapazitaten von Architekten und Planern sind derzeit gering
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Handlungsmoglichkeiten der offentlichen Hand

» Planerpool (Rahmenvertrag mit mehreren Unternehmen)
» GU-Vergaben
» Durchfuihrung wettbewerblicher Dialoge

» Ausschreibung Modulbauvorhaben



Planerpool

ein Rahmenvertrag mit mehreren Architekten und Planern

Vergaberechtlich zulassig
= Laufzeit in der Regel 4 Jahre
= Keine Pflicht zur Beauftragung mit Einzelauftragen

= Auswahl zwischen den Architekten/Planern erfolgt per im Vertrag
vorgegebener Auswahlmatrix oder per Miniwettbewerb

= Auswahlmatrix: sachlich und auftragsbezogen, nicht: Rotationsprinzip
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GU-Vergaben (1)

Vergaberechtlich zulassig, wenn wirtschaftliche oder technische Grinde
vorliegen

= Fruhere Ansicht: Einzellosvergabe Pflicht, GU-Vergabe nur unter sehr sehr
engen Voraussetzungen zulassig

= Begriffene Ansicht (Im Kommen): GU-Vergabe zulassig, wenn wirtschaftliche
oder technische Grunde tUberwiegen, Gesamtschau mdglich

= Aktuelle Rechtsprechung: VK Hessen, Beschluss vom 12.02.2018 — 69d-VK-
21/2017; bestatigt durch OLG Frankfurt am Main, Beschluss vom 14.05.2018 —
11 Verg 4/18

= Beurteilungsspielraum des offentlichen AG beachten
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GU-Vergaben (2)

= Beispiele fur mogliche Grunde fur GU-Vergaben

— Bauzeitverklrzung

— FOrdermittelverlust

— Kostennachteile der Einzellosvergabe

— Kostenvorteile der GU-Vergabe

— Wartungs- und Gewahrleistungsgesichtspunkte
— Enge Verkntpfung der Ablaufe oder Gewerke

— Beschaffenheit des Ausschreibungsgegenstandes

= Aber: Immer Einzelfallpriifung erforderlich!
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Wettbewerblicher Dialog

Vergaberechtlich zulassig wie ein Verhandlungsverfahren mit TW
Quasi ,dreistufiges” Verfahren

Stufe 1: Teilnahmewettbewerb

Stufe 2: Dialogphase

Stufe 3: Angebotseinholung (ohne weitere Verhandlungen)
Vorteile:

Schneller Verfahrensbeginn, da Unterlagen (LV oder FLB) zu Verfahrensbeginn
nur sehr grob sein missen

Wettbewerb der Bausysteme madglich (Modulbau ./. Holz ./. Fertigteilbau)

Grol3er Erkenntnisgewinn Uber Realisierungsmaoglichkeiten gerade bei sehr
zeitkritischen Vorhaben

Nachteil: erfordert Aufwandsentschadigung fir Bieter
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Modulbau-Ausschreibung

Vergaberechtlich zulassig, wenn richtig gemacht

Rechtsprechung: VK Niedersachsen, Beschluss vom 29.10.2014, VgK-
38/2014

Anwendungsbeispiel: Schlisselfertiges Gebaude aus modularem
Bausystem bzw. einem Bausystem mit hohem Vorfertigungsgrad

Zulassung abweichendes Konstruktionsarten (z.B. klassischer Bau)
notig, wenn Einhaltung terminlicher und technischer Anforderungen
ebenso sichergestellt werden kann

Modulbau wird quasi zum ,Leitprodukt*

Beachte aber: Wertungskriterien sehr genau definieren. Wenn
bauartbedingte Risiken zu einer Abwertung eines Angebotes flhren
sollen, muss dies eindeutig sein.
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Fazit

Offentliche Auftraggeber haben besondere Anforderungen
zu erfullen.

Sie miussen neue und ggf. untypische Vorgehensweisen
wahlen, um schnell und preiswert bauen zu kénnen.

lhre Vergaben mussen klar und einfach strukturiert sein.

Ihr eVergabe-Portal sollte bedienerfreundlich und
Ubersichtlich sein.

Ihre Berater sollten Erfahrungen mit untypischen Vergaben
In der aktuellen Marktlage haben.



Rechtsberatung. Steuerberatung. Luther.
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